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Profilul spatial si functional. Areale de interventie

9.1. Profilul spatial si functional

Orasul Jimbolia este un oras cu o structura urbana geometrica, cu caracter rectangular. Structura
urband actuala, rezultat al evolutiei istorice este foarte clara: in partea centrala a tesutului urban se afla
nucleul initial al asezarii (un dreptunghi cu laturile de aproximativ 1,5/2 km, impartit in careuri cu
dimensiuni de aproximativ 250/300 m), rezultat al colonizarii habsburgice din secolul al Vlll-lea in jurul
careia, treptat, au aparut celelalte cartiere. Doud axe majore orientate nord-sud (Strada Republicii) si
est-vest (Strada Tudor Vladimirescu) impart acest dreptunghi in patru careuri, iar la intersectia acestora
se afla centrul geometric al asezarii (intersectia in care este amplasata statuia Sf. Florian). Extremitatea
nordica a asezarii este traversata de calea ferata Timisoara — Jimbolia — Kikinda (Serbia), iar la nord de
punctul de vedere al circulatiei urbane, principalele directii de tranzit (cu exceptia celei spre punctul de
trecere a frontierei) au o dispunere incoerenta dirijandu-se spre exterior prin trasee relativ complicate.

Centrul orasului, dispus liniar intre strazile loan Slavici si Gheorghe Doja, are o extensiune spatiala
remarcabild, latimea intre fronturile stradale masurénd peste 60 de metri, si se caracterizeaza prin
ample spatii verzi si fronturi stradale continue formate din cladiri cu doua niveluri, ce apartin mai ales
arhitecturii de tip eclectic specifice anilor 1900 (fig. 9.1). Prin inaltimea si densitatea cladirilor, prin
elementele de emergenta existente (biserica romano-catolica, statuia Sf. Florian), reprezinta zona cu cel
mai pregnant caracter urban (cu exceptia cartierului de blocuri din zona garii).
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Fig. 9.1. Cladiri specifice zonei centrale a Jimboliei

Celelalte cartiere au un caracter semiurban sau chiar rural spre periferii, in cazul acestora specifice
fiind locuintele familiale cu un singur nivel, pe alocuri formand fronturi stradale continue. Se mai
pastreaza, inclusiv, unele construciii tip parter, asezate cu fatada ingusta la strada, cu aspect rural,
unele dintre ele datand din din prima parte a secolului al XIX-lea (fig. 9.2). Intre casa si strada se
gaseste de regula o fasie verde, iar structura constructiva este in parte deschisa si in parte inchisa.
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Fig. 9.2. Locuinte specifice cartierelor cu caracter semiurban

Zonele de locuit din perioada comunista au o densitate ridicata si sunt caracterizate pe o arie larga
de blocuri individuale dispuse deseori paralel, iar constructiile sunt executate cu precadere din panouri

UVT, Departamentul de Geografie, CDR-START




Strategia integrata de dezvoltare a orasului Jimbolia (2015-2023)

prefabricate din beton (fig. 9.3). Zona de blocuri este localizata exclusiv in nordul orasului si cuprinde
dou3 areale distincte cu caracteristici diferite. In proximitatea gérii domina blocurile construite in anii *80
cu pretentii estetice, acoperisuri din tigla si spatii comerciale la parter. Mai spre vest pe calea Marasesti,
unitatile colective de locuit, mai vechi, din anii "60-'70, sunt anonime, lipsite de spatii comerciale Si
dotari social-culturale, iar conditiile de locuire submediocre.

Noile constructii industriale si comerciale au fost realizate dupa Revolutia din 1989 pe spatiile libere
din interiorul orasului sau pe acelea de la marginea orasului, care erau utilizate ca terenuri agricole, in
special de-a lungul arterelor care marcheaza iegirea din oras (Calea Timisoarei, Strada Csekonics,
Calea Motilor).

9.2. Structura de utilizare

Centrul orasului este caracterizat de o densitate de utilizare mare si de 0 gama larga de modalitati de
utilizare a spatiilor printre care functii cu precadere centrale, 0 gama larga de cafenele, baruri si
restaurante, precum si mici magazine. Pe langa acestea un procent ridicat al spatjilor este destinat
locuintelor si birourilor.

In structurile periferice cu caracteristici rurale domina functia rezidentiala, combinata partial cu mici
ateliere mestesugaresti si agricultura practicata pe parcele de mici dimensiuni pentru nevoi familiale.

In zonele rezidentiale concepute in perioada comunistd, functia predominants este cea rezidentiala,
fiind completata cu facilitati de comert cu amanuntul si aprovizionare, utilizate cu precadere de riverani.
Noile unitati de locuit, aparute dupa 1989, sunt destinate in exclusivitate functiei rezidentjale.

Vechile zone industriale au o functionalitate complexa: unele sunt partial utilizate (Calea Motilor),
altele sunt total parasite (Ceramica S.A., Topitoria de canepa) sau, in alte cazuri au preluat functii de
Servicii.

Functiile centrale sunt amplasate in centrul orasului si in zonele din imediata vecinatate a acestuia.
Dintre acestea fac parte structuri administrative importante, precum Primaria, bisericile principale
(Biserica ortodoxa, Biserica romano-catolica), instituti culturale (Casa de Cultura, Biblioteca
Oraseneasca ,Mihai Eminescu”, Muzeul Stefan Jéager etc.), si unele scoli importante. Tot in proximitatea
centrului sunt localizate si cele doua centre comerciale de tip supermarket.

Functia comerciala este localizata cu precadere in zona centrala unde se afla cele mai mari magazine
si cele doua supermarket-uri iar, pe alocuri, in celelalte cartiere, prin magazine de proximitate. Un rol
important il au si cele doua piete agroalimentare situate pe strada Gh. Doja, respectiv Calea Marasesti.

Spatiile verzi amenajate au o extensiune mai importanta in centrul orasului, unde este situat si Parcul
Central cu o suprafata de peste 1 ha. Scuaruri si zone verzi sunt prezente de-a lungul principalelor
artere stradale, iar suprafete insemnate de zone verzi neamenajate de jur-imprejurul nucleului initial,
precum si in nord-vest unde sunt situate asa-numitele bélti ale orasului.

Circulatia. Reteaua stradala a orasului Jimbolia are caracter dominant rectangular. Acest tip de retea
ordaonatd are dezavantajul cd mareste distanta de parcurs dintre diferite puncte ale orasului. Cea mai
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importanta artera de tranzit, de la Timisoara spre punctul de trecere a frontierei, strabate centrul
orasului pe directia nord-sud si se suprapune partial Strazii Republicii, principala artera a orasului, care
asigura legatura si cu gara orasului. Inelele de circulatie lipsesc in totalitate, iar centura ocolitoare este
in stadiul de proiect. Circulatia cu bicicleta este semnificativa, desi pistele pentru ciclisti sunt in curs de
amenajare, iar traseele pietonale lipsesc. Orasul nu dispune de transport public in comun, desi
distantele intre zonele industriale si cele rezidentiale sunt relativ mari.

9.3. Areale problema

Problemele majore ale orasului Jimbolia sunt legate de disparitatile acumulate in timp intre arealul
central si celelalte cartiere ale orasului, ca urmare a evolutiei istorice diferite si a caracterului rural,
specific inca, pentru o bund parte a orasului. Ca urmare, persista o serie de dificultati de acces la
infrastructura de utilitati si de specializare functionala, datorate sistemului legislativ incoerent si
posibilitatilor limitate de finantare a proiectelor de dezvoltare. O altd problema majora consta in lipsa
unei viziuni de ansamblu, asumate politic, asupra perspectivelor strategice de dezvoltare teritoriala a
orasului. Desi a incercat acest lucru, in absenta unui cadru national deschis catre abordarile pe termen
lung, Primaria Jimbolia nu si-a putut asuma competente care exced prevederilor legale, iar armonizarea
diferitelor viziuni de dezvoltare, continua sa fie o parghie cu rezultate incerte.

Probleme spatiale generale

Una din problemele generale cu impact asupra vietii si structurii urbane o constituie lipsa unei centuri
ocolitoare pentru traficul de tranzit spre punctul de trecere a frontierei cu Serbia, dar si spre Lovrin Si
Sannicolaul Mare. Aceasta centurd ar asigura in viitor coerenta circulatiei, dar si a evolutiei teritoriale a
orasului, in contextul in care orasul, incd nu si-a definit, deocamdata, o aureold periurbana. Solutia
exista si nu presupune rezolvari tehnice dificile dar, pana in prezent, nu s-au gasit posibilitatile adecvate
de sustinere financiara a acestui proiect.

O alta problema este legata de pozitia privilegiatd a orasului in context microregional si necesitatea
construirii, in acest sens, a unei imagini urbane de prestigiu. Zona centrala a Jimboliei reprezinta un
spatiu de certa valoare istorica, cu importante cladiri de patrimoniu dar, care, in lipsa lucrarilor
de reabilitare ramane amorf si lipsit de atractivitate. Reabilitarea centrului civic, a trotuarelor si a
carosabilului, amenajarea peisagistica a spatiilor verzi, modernizarea obiectelor de mobilier urban ar
putea transforma acest spatiu intr-unul ce promoveaza o imagine de prestigiu a orasului. Mentinerea
circulatiei auto sau transformarea in artera pietonala sunt optiuni tehnice la dispozitia factorilor de
decizie si a locuitorilor orasului, care se subordoneaza necesitatii acute de reinnoire a a acestui spatiu-
simbol al orasului.

Caracterul rural al cartierelor periferice reprezinta o problema care trebuie abordata, pe de o parte,
din punct de vedere al dotérilor edilitare si infrastructurii de utilitati, iar pe de alta parte, prin prisma
calitatii spatiilor publice care trebuie amelioratd. Imbunatatirea accesului populatiei urbane la reteaua de
utilitati, modernizarea strazilor, sporirea accesibilitatii si mobilitatii in spatiile urbane periferice constituie
obiective importante care trebuie puse in practica pentru a integra zonele periferice in civilizatia de tip
urban.

O problema remanenta, cu relevanta ridicata, este aceea a asigurarii unui bun echilibru intre circulatia
motorizatd, dominanta in prezent, si cea pietonala sau asistata de mijloace fara motor. De
asemenea, printr-o planificare inteligenta trebuie incurajat transportul pietonal, in defavoarea celorlalte
tipuri de mobilitate urbana motorizata, de care sunt legate fenomenele de poluare (chimica, fonica,
pulberi sedimentabile). Prioritare pentru dezvoltarea viitoare a orasului sunt realizarea unei retele
coerente de piste ciclabile care sa deserveasca principalii poli de interes urban, respectiv
ameliorarea conditiilor de circulatie si acces pentru persoanele cu nevoi speciale.

De asemenea, noi raporturi trebuie gandite in relatia dintre localizarea cartierelor rezidentiale si
distributia spatiilor verzi. Pe de o parte, trebuie gasite solufii de integrare mai buna a spatiilor verzi
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neamenajate, in ansamblul urban, iar pe de alta parte trebuie amenajate parcuri publice in preajma
cartierelor de blocuri i in cadrul cartierelor periferice care nu dispun de asemenea spatii. Amenajarea
,zonei de balti" din nord-vestul orasului ca spatiu de agrement constituie un alt un imperativ important
tindnd cont de cadrul natural din jurul Jimboliei lipsit de paduri si ape curgatoare.

Probleme specifice ale tipurilor structurale

In centrul orasului se acumuleaza o serie de probleme. Cele mai multe dintre cladiri, atat cele private,
cat si cele publice, sunt in stare avansata de degradare. Aceasta este o problema extrem de
importanta, deoarece cladirile respective sunt cu precadere monumente istorice sau cladiri de
patrimoniu. Pierderea substantei istorice a centrului orasului este amenintatad nu numai prin dezintegrare
din cauza deteriorarii, dar si datoritd demolarilor intentionate, pentru a face loc unor costructii noi, cu
arhitectura neadecvata stilului arhitectural al cartierului, sau datorita tehnicilor de reconstructie /
reabilitare necorespunzétoare aplicate unora dintre aceste cladiri. Sunt necesare reglementari
arhitecturale si urbanistice locale mult mai stricte, dublate de parghii de interventie publica rapida atunci
cand acestea sunt incilcate. In acelasi timp, spatiul public este intr-0 stare necorespunzitoare.
Calitatea amenajarii acestuia nu corespunde cerintelor care se desprind din importanta superioara a
centrului orasului, din utilizarile dominante si din valoarea cultural istoricd a constructiilor. in aceste
cazuri, au fost utilizate materiale de calitate redusa. Nu exista o amenajare si 0 personalizare clara a
spatiilor importante.

Pe majoritatea strazilor, pietonii intra in conflict cu circulatia auto. Multe trotuare sunt blocate de
autovehicule parcate, inclusiv pentru ca cererea de locuri de parcare depaseste cu mult oferta. Un
program sustinut de realizare de parcari in proximitatea strazii Republicii este absolut necesar, in
paralel cu pietonizarea unor artere centrale mai importante.

in zonele pericentrale problema pregnantd este starea necorespunzitoare a patrimoniului construit,
indeosebi a cladirilor de patrimoniu. De asemenea, o problema importantd este si amenintarea pierderii
caracteristicilor istorice ale cladirilor prin masuri de reabilitare necorespunzatoare. Din punctul de
vedere al importantei functiei rezidentiale este foarte grava lipsa spatiilor verzi amenajate, a spatiilor
libere de agrement, dar si a spatiilor amenajate de joaca pentru copii.

Spatiile industriale vechi sunt - din punctul de vedere al constructiilor si al infrastructurii - zone
dezordonate, partial cu probleme de integrare in peisajul urban si de securitate sociald. in cazul
acestora, exista si problema spatiilor si cladirilor parasite si in paragina, care dauneaza peisajului urban
si pun unele probleme de securitate pentru locuitori.

Cartierele de blocuri sunt caracterizate printr-o stare partial necorespunzatoare a cladirilor, care pun
probleme de estetica urband, de design peisager si de eficienta energetica. Regimul de coproprietate
ridica o serie de piedici in gestionarea eficienta a cladirilor si in executarea lucrarilor de reabilitare.
Aceste cartiere se caracterizeaza prin existenta unui numar redus de spatji verzi, spatii libere de
agrement si spatii de joaca amenajate pentru copii, ca si prin transformarea multor suprafete vegetale in
spatii de parcare spontana, datorita insuficientei spatiilor amenajate pentru parcare.

in structurile cu caracter rural din zonele periferice si neatinse de noile tendinte de dezvoltare,
situate mai ales in zonele dintre principalele artere de circulatie, exista in special urmatoarele probleme
specifice: insuficienta acoperirii cu retele de utilitati, accesibilitatea dificila, deficientd semnificativa in
ceea ce priveste alte activitati economice pe langa agricultura.

9.4. Ariile de interventie identificate

Prezentarea starilor problematice ale diferitelor tipuri structurale, precum si a tendintelor de dezvoltare
spatiala a fiecarui tip structural (vezi mai jos) subliniaza necesitatea consolidarii interventiei autoritatilor
publice in urmatoarele zone:

- centrul orasului
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- cartierele de blocuri
- zonele periferice cu caracter rural

Fiecare din aceste zone prezinta probleme specifice, ce impun o atentie deosebita din partea
autoritatilor publice si o concentrare a eforturilor de remediere a acestora in urmatoarea perioada. De
asemenea, in aceste zone dinamica de dezvoltare este foarte redusa, necesitand sprijin financiar in
procesul de dezvoltare. In stransa legaturd cu dezvoltarea centrului orasului, a zonelor pericentrale si a
vechilor zone industriale este si valorificarea elementelor cu un potential de dezvoltare ridicat (fig. 9.4).

Matricea intensitatii problemelor in tipurile structurale

Tipul structural
Zona centrala | Zonele Spatiile industriale | Cartierele de Zonele cu
pericentrale vechi blocuri caracter rural

Tipul de probleme

Starea de degradare
a cladirilor

Cladiri de patrimoniu
in pericol

Starea problematica
a spatiului public
Insuficienta retelei
de utilitati

Lipsesc spatiile de
parcare

Lipsa / dezvoltarea
insuficienta a
infrastructurii
sociale

Intensitatea generala
a problemelor

Legendd
Nivelul de
intensitate

Ridicata

Medie

Redusa

1 - zona centrala

2 periferice

blocuri

Fig. 9.4. Localizarea principallo areale de interventie
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in centrul orasului principalele probleme se concretizeazi in cladiri istorice importante si
reprezentative, a caror reabilitare contribuie, pe de o parte, la salvarea de la degradare a acestora si, pe
de altad parte, la dinamizarea acestor zone. Centrul istoric al orasului se afla in prezent in atentia
autoritatilor orasului urmand a se lua masuri pentru: imbunatatirea mobilitatii populatiei, valorificarea
patrimoniului arhitectural istoric, cresterea calitatii vietii cetatenilor si a gradului de confort. Se doreste o
reorganizare a traficului in spatiile publice din centrul istoric, zona devenind preponderent pietonala.
Alaturi de aceste lucrari sunt imperios necesare $i lucrari care vizeaza conservarea i restaurarea
cladirilor istorice, inclusiv a infrastructurii educationale si culturale.

I structura zonelor de blocuri din perioada comunisti se mentine un deficit de dezvoltare ridicat, in
aceste zone fiind necesare investitii semnificative in reabilitarea blocurilor si asigurarea eficientei
energetice, amenajarea unor spatji de agrement si de joaca pentru copii.

In strans& legaturd cu dezvoltarea zonelor periferice cu caracter rural, in care se mentine un grad
redus de urbanitate, este necesara densificarea infrastructurilor de canalizare, alimentare cu apa si
gaze, reabilitarea spatiilor publice si cresterea accesibilitatii si mobilitatii urbane. De asmenea, este
necesara diversificarea functiilor urbane si multiplicarea amenajarilor care sa stimuleze stilul de viata
urban (mobilier urban, iluminat public corespunzator, panouri informative, indicatoare de circulatie etc.).
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